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DEPARTEMENT DES LANDES (40)
VILLE DE SAINT-VINCENT DE TYROSSE

24 avenue Nationale
40230 SAINT-VINCENT DE TYROSSE

St-Vincentde
Tyrosse

Tel : 0558 77 00 21
contact@tyrosseville.com

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 25 SEPTEMBRE 2024

N°20240925_12

ABROGE ET REMPLACE LA DELIBERATION 20230925 _10 DU 25 SEPTEMBRE 2023

L’an deux mille vingt-quatre, le vingt-cinq septembre, a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de
la Commune de Saint-Vincent de Tyrosse, diment convoqué le dix-neuf septembre, s’est réuni en
Mairie, au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de M. Régis GELEZ, Maire en exercice.

Nombre de membres afférents au Conseil Municipal | 29 | Date de convocation Le 19 septembre 2024
Nombre de présents 23 | Date d'affichage Du 30.09.2024 au 01.12.2024
Nombre de pouvoirs 6 Secrétaire de séance | M. Pierre LAFFITTE

(conformément a l'article
L 2121-17 du CGCT)
Suffrages exprimés 29 | Rapporteur M. Régis DUBUS
Nomenclature 3.2 | Certifiée exécutoire Le 30 septembre 2024

PRESENTS : M. Régis GELEZ, M. Pierre LAFFITTE, Mme Stéphanie MORA-DAUGAREIL, M. Régis DUBUS,
Mme Christine GAYON, M. Guy LUQUE, Mme Emmanuelle BRESSOUD, M. Jean-Marie LAFITTE,
M. Alain LACAVE, M. Francois MARTOUREY, Mme Patricia MORENO, Mme Céline WAGNIART,
M. Thierry ZALDUA, M. Joffrey ROMAIN, M. Julien LERQY, M. Stéphane JACQUOT, Mme Béatrice
DUCASSE, Mme Marielle LABERTIT, M. Gilles DOR, Mme Fusilha DESTENABE, M. Daniel GAUYAT,
Mme Héléne LASSALLE, M. Bruno LAGRAVE

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR : Mme Sylvie BARTHELEMY, 3 M. Frangcois MARTOUREY ;
Mme Christelle ELOZEGUY, a M. Régis GELEZ ; Mme Patricia GATEL, 3 Mme Stéphanie MORA-
DAUGAREIL ; Mme Adeline COUMAILLEAU, a Mme Emmanuelle BRESSOUD ; Mme Coralie LECOLIER, 2
Mme Marielle LABERTIT ; M. Thomas CASAMAYOQU, a M. Gilles DOR.

ABSENT EXCUSE : -

Quorum atteint : conformément & I'article L2121-17 du CGCT, le Conseil Municipal est valablement autorisé a délibérer.
OBJET : CESSION FONCIERE : LOTISSEMENT LES GENETS PARCELLES AT 193 ET AT 195

Lors de la création du lotissement communal « les Genéts », situé le long de la rue des Genéts, une
bande de terrain de 28 m? a été créée afin de la céder a la propriété cadastrée AT 85 située
4 Impasse de la Crabe. La délibération 20200225_07 du 25 février 2020 avait acté cette cession 2
I’euro symbolique.
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Suite a la vente de la propriété a Monsieur et Madame MAURER, une nouvelle délibération a di étre
votée en septembre 2023 (n°20230925_10), pour acter le nom des nouveaux acquéreurs et pouvoir
finaliser I’acte. Cependant, elle mentionne que la vente se fera a I’euro symbolique.

La notion d’« euro symbolique » n’a plus de valeur légale et ne peut donc plus apparaitre dans les
délibérations. Les ventes ne pouvant pas se faire a titre gratuit, il faut mentionner un prix de vente
réel sans la mention « symbolique ». Par conséquent, afin de permettre la signature de |'acte, une
nouvelle délibération doit étre prise en mentionnant la vente des deux parcelles AT 193 et AT 195
pour une contenance totale de 28 m? au prix de vente d’un euro.

Apreés avoir entendu |’exposé du rapporteur et en avoir délibéré,

VU la délibération 20200225_07 du 25 février 2020 qui avait acté cette cession a |’euro symbolique a
Mme VALLEE,

VU la délibération 20230925_10 du 25 septembre 2023 qui avait acté cette cession a |’euro symbolique
a M. et Mme MAURER,

CONSIDERANT I'avis de la Commission Urbanisme — Affaires fonciéres du 12 février 2020,

CONSIDERANT I'avis de la Commission Urbanisme - Voirie — Batiments communaux — Travaux qui s’est
réunie le 19 septembre 2023,

CONSIDERANT la présentation de cette question a la Commission « Administration générale —
Finances » qui s’est réunie le 18 septembre 2024 ;

CONSIDERANT I'avis du Domaine sur la valeur vénale en date du 6 novembre 2023 (valeur vénale :
1340 €),
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LE CONSEIL MUNICIPAL
AUTORISE cette cession pour la somme d’un euro ;
AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a signer tout document relatif 3 cette vente, étant
entendu que tous droits, frais et taxes s'y rapportant seront pris en charge par les acquéreurs,
Monsieur et Madame MAURER.

DELIBERATION ADOPTEE A L'UNANIMITE.
La présente délibération peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Pau dans un délai

de deux mois @ compter de sa publication.
La saisine de la juridiction peut se faire par envoi sur papier, dépét sur place ou en ligne via le site sécurisé : www.telerecours.fr.

Le secrétaire,
Pierre LAFFITTE.
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REPUBLIQUE ’H
FRANCAISE

et FINANCES PUBLIQUES
Egalité

Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le 06/11/2023

Direction départementale des Finances Publiques des
Pyrénées-Atlantiques

Péle d'évaluation domaniale de PAU s s .
Le Directeur départemental des Finances

8 place d’Espagne : rénées-Atlanti
&1 666, BE publiques des Pyrénées-Atlantiques
Courriel : ddfip64.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

a
POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par : Morgane CLEN Monsieur le Maire de la commune de Saint-
Courriel :morgane.clen@dgfip.finances.gouv.fr Vincent-de-Tyrosse

Tél: 0612 96 29 62

Réf DS : 13960524
Réf OSE : 2023-40284-68958

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I’évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Bande de terrain

Adresse du bien : Rue des Genéts, Saint-Vincent-de-Tyrosse (40230)

Valeur : 1340 €
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1- CONSULTANT

Affaire suivie par : Cécile DE ELIZONDO

Responsable Service Urbanisme

2 - DATES

' de consultation : 06/09/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis: 15/12/2023
le cas échéant, de visite de I'immeuble : néant

du dossier complet : 06/09/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

‘Cession :

'Acquisition : amiable []

‘ par voie de préemption []
par voie d’expropriation []

Prise a bail : O ‘

| |
Autre opération : |

3.2. Nature de la saisine
Réglementaire.
3.3. Projet et prix envisagé

Cession d'une bande fonciere d'un total de 28 m? au propriétaire de la parcelle voisine. Souhait
d’'une cession a I’'euro symbolique.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

La bande de terrain se situe en bordure du lotissement communal des Genéts a Saint-Vincent-de-
Tyrosse. Le bien faisant I'objet de I'évaluation se situe a l'est de la commune, a proximité de
commerces et d’infrastructures.
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4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Sans objet.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle | Adresse/Lieudit | Superficie Nature réelle |
‘ | ‘ !
Saint-Vincent-de- | AT 193 Rue des Genéts 9m? | Terrain
; Tyrosse ‘

1
|

Saint-Vincent-de- 1

AT 195 Rue des Genéts 19 m? Terrain
Tyrosse

4.4. Descriptif

Bande de terrain d'une superficie totale de 28 m? qui est étroite et en longueur qui longe la
propriété des acquéreurs.

S5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Commune de Saint-Vincent-de-Tyrosse.

5.2. Conditions d‘occupation
Libre

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
Zone U du PLU en vigueur de la commune de Saint-Vincent-de-Tyrosse.

La zone U qui correspond a la zone urbanisée. Il s'agit en I'espéce d'un secteur de mixité des
fonctions sommaires.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE
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vénale ou locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette
méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du
bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

Recherche de mutations récentes de terrains a batir dans un secteur proche du bien a évaluer :

Synthése des prix de la sélection

’ Prix du m2(€) - Surface utile
Année Période
Moyen Médian Minimum  Maximum

2021 janvier-décembre 23944 24425 221,56 257,88

Ret

ftnl&gi:’cnu}l" Cadastraies Adresse Date mutation Date de publication Surface terrain (m*) Prix total Prx/m*
200 Poares | 28MIAKrBa | ST-YNCENT-DE- |y imp pE BAYOLLE 150272021 0502021 456 | 13750 24945
B T T T T T P ==
{ i -DE- 3 IMP DE BAYOLLE 25/0212021 121032021 i 448 112000 251,12
| TYROSSE i |
! ! : %
I | ‘ |
2 Pteans |284AKrsaT | STYNCENTDE- |7 mp D BAYOLLE 26/0212021 121032021 603 150 750 250
s A ST TS S |9 IMP DE BAYOLLE 19032021 02042021 553 137750 2481
; |
i LR S U A L e = i 2 R R s &
2omparane |[284Aks02 | STYNCENT-DE- |47 8 RuE LACOUR 031212021 | 241272021 400 | s2000 230
v 12&0‘&2&81!! ST-VINCENT-DE 1 IMP DE BLANCHETERRE ! 19/02/2021 0032021 I 302 69 000 22848
2021P04795 TYROSSE i i { {
el i e R e R S BR R L el oo R LR
o |284nazrzzon | ST-YNCENT-DE- |5 \yp DE BLANCHETERRE | 177022021 15032021 349 s0000| 257,88
1 aT. DE. 1 T I L
et LS, }e IMP DE BL 3 | £ w8 ssoo0 26425
e a4 SEARITTESR DS A e AT 5SS Rl Yk b FAERNS I i Joil
sompiong |284Azrzrsy | STYNCENTDE- |15 1Mp DE BLANCHETERRE | O4D62021 | 1a08/2021 | 400 92 000 230
— - —— R R R S—— - R n— 4
R ; e i i I
2021P03500 2841AZI2801 S‘T—m 15 IMP DE BLANCHETERRE E 20/0172021 i 120272021 i 501 11 mé 221,56
AS OB AL i il £ Qi3 Al Saim 4 X By ik L = 2o 2 N G
4004PO1 | ST-VINCENT-DE- | [ | |
2031PGetss |2BMIAZI2TSN TYROSSE |17 IMP DE BLANCHETERRE | 09032021 | 23032021 428 | ssoo0| 22196

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue
Les termes de comparaison sont localisés sur la commune de Saint-Vincent-de-Tyrosse.
La base retenue est la suivante : 240 €/m?, correspondant a la valeur moyenne (arrondie).

En I'espéce, la superficie et la configuration du terrain offrent peu de possibilité d’exploitation. Il
sera évalué en tant que terrain de fond. En conséquence, un abattement de 80 % sera appliqué.

Ainsi, 48 euros/m? * 28 m? = 1344 euros arrondi a 1 340 euros.

La valeur vénale est de 1 340 euros.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE -



Envoyé en préfecture le 27/09/2024
Regu en préfecture le 27/09/2024
Publié le 30/09/2024
L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventudq ip:040-214002842-20240925.20240825 12-DE

d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 1 344 €. Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si 'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre |'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéeres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d‘évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n"est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'acces aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.
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P

Morgane CLEN

Inspectrice des Finances Publiques

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 6
Finances Publiques.



